Swidnica, dnia ...

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie Informacyjnym sg zgodne z najlepszg wiedzg
Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIE INWESTYCYJNE - BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ — BUDYNEK NR 1 (2 LOKALE)

W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Swietojanska”

w Swidnicy przy ul. Swietojanskiej

"Prospekt informacyjny wydany na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w zwigzku z art. 76 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym."

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Silver City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Numer KRS - 0000527239
Adres Tomkowa 30 B )
58-140 Jaworzyna Slaska
Nr NIP | REGON NIP: 884-275-24-72 REGON: 022521414
Nr telefonu 74/851 33 88
510 262 796
Adres poczty biuro@blackrockproperties.pl
elektronicznej
Nr faksu -—
Adres strony
internetowej dewelopera silver-city.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Silver City sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 18.09.2014 roku w Swidnicy aktem notarialnym Rep. A
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numer 10546/2014.

Pomimo niemal jedenastoletniego okresu funkcjonowania spoiki, jej zatozyciel Pan Pawet Skonieczny

posiada jednak juz ogromne doswiadczenie w sektorze budowlanym i finansowym, ktére nabyt w ciggu

ponad 20 lat swojej dziatalnosci w ramach zaangazowania sie na rynku nieruchomosci. Jako

przedstawiciel w innych spoétkach celowych zrealizowat on wiele projektéw i inwestycji budowlanych

cieszgcych sie duzym zainteresowaniem klientéw.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO nalezy wskazag, o ile istniejg, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 58-100 Witoszéw Dolny, ul. Potudniowa 36
Data rozpoczecia 28.02.2018r.
Data wydania decyzji o} 9.07.2021r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 58-125 Pszenno, ul. Zielona 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85
Data rozpoczecia 30.06.2018r.
Data wydania decyzji o} 31.08.2020r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 58-100 Swidnica, ul. Sudecka 33,33A
Data rozpoczecia 09.11.2023r.
Data wydania decyzji o} 14.05.2025r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |

PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

Swidnica, ulica Swigtojanska 4A
dziatka gruntu nr 1774
obreb 0005 - Zachéd

Nr ksiegi wieczystej

SW1S/00042307/4

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziele czwartym ksiegi wieczystej

Na dzien przygotowania niniejszego prospekiu informacyjnego
nieruchomos¢ objeta ksiegg wieczystg SW1S/00042307/4 wolna jest od
wszelkich obcigzen hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i

Zgodnie z pismem z dnia 16.12.2021r. z Urzgdu Miejskiego w Swidnicy od
Prezydent Miasta Swidnicy (bedgcego odpowiedzig na wniosek ztozony
przez dewelopera o udostepnienie informacji publicznej dla obszaru

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej poloZenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia

na nieruchomosci.




wplywajgcych na warunki zycia®

potozonego w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomoéci, na
przestrzeni ostatnich lat) decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (dotyczgce budowy lub rozbudowy drog oraz innych inwestyciji
komunalnych takich jak: oczyszczalnia Sciekow, spalarnia Smieci, wysypisko
Smieci czy cmentarz) na podstawie ustawy z dnia 27 lipca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podlegaja upublicznieniu
w ogolnie dostepnym Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Urzedu Miejskiego w Swidnicy, www.bip.um.swidnica.pl w zakfadce
OGLOSZENIA ,Ogtoszenia Wydziatu Architektury i  Gospodarki
Przestrzennej” (obwieszczenia o postepowaniach i decyzjach w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Ponadto na stronach biuletynu publikowane sg takze m.in.:

- obwieszczenia STAROSTY SWIDNICKIEGO o postepowaniach i
decyzjach w sprawie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej,

- informacje dot. decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziec¢, dla ktdrych przeprowadzona zostata ocena oddziatywania na
Srodowisko

Natomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace na terenie miasta Swidnica dostepne sg na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego www.um.swidnica.pl w zakladce
,PLANOWANIE PRZESTRZENNE” — ,Obwigzujgce plany” — ,Mapa
zasiegu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wykaz obowigzujgcych planéw” oraz udostepnione w Systemie Informaciji
Przestrzennej , GEOPORTAL”, gdzie mozna znalez¢ wszelkie informacje
dotyczgce istniejgcych i wyznaczonych terendw przeznaczonych pod
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, w tym takze terenow
przestrzeni publicznej, zieleni, parkéw, cmentarzy i innych inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska smieci

Ponizej znajduje sie wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujacych w promieniu 1 km od przedmiotowej
dziafki:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy
Lesnej”, zatwierdzony uchwatg nr XX1V/285/13 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 15 lutego 2013r. — tekst jednolity opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 1 lipca 2021r., poz. 3176,
(poz. 26 w tabeli — wykazie planéw obowigzujgcych w BiP)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Ofiar Oswiecimskich, zatwierdzony uchwatg nr VIIl/56/15
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 maja 2015r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 15.06.2015r., poz. 2627
(poz. 30 w tabeli — wykazie planéw obowigzujgcych w BiP).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru miasta Swidnicy ,,Srodmlesme potudnie”, zatwierdzony uchwatg
nr XLVI/546/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 16 czerwca 2010r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr
142 z dnia 04.08.2010r., poz. 2211 (poz. 20 w tabeli — wykazie planéw
obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony uchwatg poz. 35 w tej tabeli).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Slaskiej i

¥ W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
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ul. Lipowej w Swidnicy, zatwierdzony uchwatg nr XLII/514/10 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 marca 2010r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 106 z dnia 9.06.2010r., poz.
1656 (poz. 17 w tabeli — wykazie planoéw obowigzujgcych w BiP).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
granicach ulic Okulickiego — Sklodowskiej — Sybirakéw w Swidnicy,
zatwierdzony uchwatg nr XL1/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27
czerwca 2014r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 14.07.2014r., poz. 3206 (poz. 29 w tabeli — wykazie
planéw obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony uchwatg poz. 31 w tej
tabeli).

Natomiast, kierunki rozwoju miasta Swidnicy okreslone sg w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Swidnica, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej nr XXXV/422/09 z dnia
3 lipca 2009 roku, okreslajgcym przeznaczenie danych terendw, ktére
muszg by¢é uwzglednione w opracowaniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego wydawanych przez Gmine Miasto Swidnica oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ na
podstawie pozwolenia na budowe wydawanego przez Starostwo Powiatowe
realizowane inwestycje publiczne. Starostwo Powiatowe pismem z dnia
27.12.2021r. poinformowato inwestora, Zze nie posiada zbioru informaciji
obejmujgcego wykaz wydanych (w okresie od 1 stycznia 2015r. do dnia
udzielenia odpowiedzi na ztozony wniosek) decyzji o pozwoleniu na
budowe, ktére nie wygasty do dnia udzielenia odpowiedzi na ztozony
wniosek dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych w promieniu 1 km od granic
nieruchomosci, na ktérej bedzie realizowane przedsiewziecie
deweloperskie.

Wszelkie pozwolenia na budowe winny by¢é zgodne z ustaleniami
miejscowych planéw o zagospodarowaniu przestrzennym, a w razie braku
takiego planu dla danego terenu z decyzjami o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Petny tekst i mapa miejscowego planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania obowigzujgcego na terenie, na ktérym ma by¢
przestrzennego realizowana inwestycja znajduje sie w Uchwale
Miejscowy plan Rady Miejskiej w Swidnicy nr XXIV/285/13 z dnia
odbudowy 15.02.2013r. opublikowanej w Dzienniku
Inne* Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
27.03.2013r. poz. 2158

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaré6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Ustalenia obowigzujgcego miejscoweg

Przeznaczenie terenu

16.M — teren zabudowy mieszkaniowej

planu zagospodarowania przestrzenn
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Maksymalna 45

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna i Minimalny wskaznik zabudowy: 0
minimalna nadziemna | Maksymalny wskaznik zabudowy: 45
intensywnos$c¢

zabudowy

Maksymalna 45

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna 12m

wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

e Na terenach oznaczonych symbolami M,
M/U i MW obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

e Dziatalno§¢ gospodarcza nie moze
powodowaé ucigzliwosci wykraczajgcych poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

o Ustala sie nastepujgce
gospodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza sie
magazynowanie odpadow jedynie przez ich
wytwdérce, stosownie do przepisow odrebnych,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow
nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy

odrebne,

c) w miejscach magazynowania ww. odpadow
nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich

selektywnego zbierania,

d) zakazuje sie tworzenia nowych miejsc
przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie
odpadow przez prowadzgcego zbieranie odpadow,
e) zakazuje sie magazynowania odpadow przez
prowadzgcego przetwarzanie odpaddw,

f) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych i przemystowych, w

tym odpaddéw niebezpiecznych.

zasady

Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na

Nie dotyczy

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.
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obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu
ustala sie w formie napowierzchniowych i
podziemnych parkingdw, wolnostojgcych garazy,
wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i
ustugowe, mechanicznych parkingéw
wielopoziomowych, zgodnie z  ustaleniami
szczego6towymi planu;

Dla nowej zabudowy ustala sie nakaz realizaciji
miejsc parkingowych w granicach dziafki
budowlanej, na ktoérej lokalizowana
zabudowa

bedzie

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustala sie zasady modernizaciji,
budowy infrastruktury techniczne;:
1) nowe urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowa¢ w sposéb, ktdry nie ograniczy
wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie;
2) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej
wodociggowej:

a) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowych
celem zasilenia terenéw niezainwestowanych;

3) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej
odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw:

a) ustala sie odprowadzenie sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarne;j,

b) ustala sie koniecznosé¢ podczyszczenia sciekow
wytwarzanych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, przed
odprowadzeniem ich do kanalizaciji, jezeli nie bedg
odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym;

4) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie budowe sieci kanalizacji deszczowejw
celu odwodnienia drog

i odprowadzenia wod opadowych z powierzchni
utwardzonych i dachow,

b) wody opadowe z obszaru objetego
opracowaniem przewiduje sie odprowadzic¢ do sieci
deszczowej, ktorych odbiornikiem sg potoki
Jabtoniec i Witoszoéwka,

rozbudowy i




c) dla nawierzchni utwardzonych,
nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej

1000 m? wymaga sie zastosowania odpowiednich
urzgdzeh oczyszczajgcych dla sciekdéw
opadowych, obowigzek ten nie dotyczy drég i ulic
jesli zezwalajg na to przepisy odrebne;

5) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej
gazowej:

a) ustala sie rozbudowe sieci gazowej;

6) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej
elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych
sieci elektroenergetycznych

z mozliwoécig ich rozbudowy,

b) wymaga sie prowadzenia nowych linii Sredniego
i niskiego napiecia wytgcznie pod

powierzchnig terenu;

7) 1w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej
gospodarki cieplne;j:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie do celow
grzewczych i technologicznych

z systemow proekologicznych uwzgledniajgcych
przepisy odrebne i inne przepisy prawa
miejscowego w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw,

b) zakazuje sie lokalizowania zbiornikow
nadziemnych na gaz lub na inne paliwa

w pasie terenu potozonym miedzy liniami
rozgraniczajgcymi ulic, a sciang budynku;

8) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej
telekomunikacyjne;j:

a) tereny gdzie wskazano Ilub dopuszczono
zabudowe jednorodzinng nalezy traktowac jak
tereny zabudowy jednorodzinnej w Zzakresie
lokalizacji inwestycji celu publicznego

z zakresu fgcznosci publicznej,

b) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod
powierzchnig terenu.

9) dopuszcza sie instalowanie urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych

0 mocy nie przekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem
instalacji wykorzystujgcych energie wiatru,

w tym rowniez mikroinstalacji wiatrowych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Dziatki bezposrednio sgsiadujgce lub znajdujgce
sie w odlegtosci 100 m od dziatki 1774:

- Nr 1775 oznaczona na rysunku symbolem 16.M
- Nr 1776 oznaczona na rysunku symbolem 7.KD-
D

- Nr 1777 oznaczona na rysunku symbolem 23.M/U
- Nr 1793 oznaczona na rysunku symbolem 24.M/U
- Nr 1785, 1789, 1790, 1792, 1791 oznaczona na

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.




rysunku symbolem 16.M

- Nr 1770, 1772, 1773 oznaczona nha rysunku
symbolem 15.M

- Nr 1743 oznaczona na rysunku symbolem 6.KD-
D

Nr 1747, 1749, 1748, 1746, 1750, 1754, 1757
oznaczona na rysunku symbolem 9.MW

Maksymalna -16.M - 45
intensywnos$c¢ -23.M/U - 50
zabudowy -24.M/U - 50

-15.M-45

- 9.MW - 55
Maksymalna i -16.M - 0+45
minimalna nadziemna | - 23.M/U — 0+14
intensywnos$c¢ -24.M/U - 0+14
zabudowy -15.M - 0+12

- 9.MW — 0+15m
Maksymalna -16.M - 45
powierzchnia -23.M/U - 50
zabudowy -24.M/U - 50

-15.M - 45

- 9.MW - 55
Maksymalna -16.M — 12m
wysokos¢ zabudowy | - 23.M/U — 14m

-24.M/U - 14m

-15.M - 12m

-9.MW - 15m
Minimalny udziat -16.M - 30%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

- 23.M/U - 25%
- 24.M/U - 25%
-15.M - 30%

- 9.MW —25%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

¢ 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie — dla
kategorii obiektu mieszkaniowej jednorodzinnej

¢ 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
— dla kategorii obiektu mieszkaniowej
wielorodzinnegj

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przedsiewzieciem deweloperskim Gabaryty Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym w Forma Nie dotyczy
przypadku braku miejscowego planu | architektoniczna
zagospodarowania przestrzennego | Usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy
Intensywnos¢ Nie dotyczy
wykorzystania terenu
Warunki ochrony Nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania
dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy
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zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczego6towe zasady
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z pismem z dnia 16.12.2021r. z Urzedu
Miejskiego w Swidnicy od Prezydent Miasta Swidnicy
(bedgcego odpowiedzig na wniosek zlozony przez
dewelopera o udostepnienie informacji publicznej dla
obszaru poftozonego w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, na przestrzeni ostatnich
lat) decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
(dotyczgce budowy lub rozbudowy drég oraz innych
inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnia
sciekéw, spalarnia Smieci, wysypisko $mieci czy
cmentarz) na podstawie ustawy z dnia 27 lipca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podlegaja upublicznieniu w ogoélnie dostepnym
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Urzedu
Miejskiego w Swidnicy, www.bip.um.swidnica.pl w
zaktadce OGLOSZENIA  ,Ogtoszenia  Wydziatu
Architektury i Gospodarki Przestrzennej”

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéei: budowy lub rozbudowy droég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.



http://www.bip.um.swidnica.pl/

(obwieszczenia o postepowaniach i decyzjach w
sprawie  ustalenia  lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego).

Ponadto na stronach biuletynu publikowane sg takze
m.in.:

- obwieszczenia STAROSTY SWIDNICKIEGO o
postepowaniach i decyzjach w sprawie zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej,

- informacje dot. decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢, dla ktdrych
przeprowadzona zostata ocena oddziatywania na
Srodowisko

Natomiast miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowigzujace na terenie miasta
Swidnica dostepne sg na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego www.um.swidnica.pl w  zakfadce
+PLANOWANIE PRZESTRZENNE” — ,Obwigzujgce
plany” — ,Mapa zasiegu miejscowych plandéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  wykaz
obowigzujgcych planéw” oraz udostepnione w Systemie
Informaciji Przestrzennej , GEOPORTAL”, gdzie mozna
znalez¢é wszelkie informacje dotyczace istniejgcych i
wyznaczonych terendbw  przeznaczonych pod
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, w tym takze
terendw przestrzeni publicznej, zieleni, parkdw,
cmentarzy i innych inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $SciekOw, spalarnie S$mieci, wysypiska
Smieci

Ponizej znajduje sie wykaz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych w
promieniu 1 km od przedmiotowej dziatki:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,ulicy Les$nej”’, zatwierdzony uchwalg nr
XXIV/285/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 lutego
2013r. — tekst jednolity opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 1 lipca
2021r., poz. 3176, (poz. 26 w tabeli — wykazie planéw
obowigzujgcych w BiP)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — ul. Ofiar Os$wiecimskich,
zatwierdzony uchwatg nr VIII/56/15 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 29 maja 2015r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 15.06.2015r., poz. 2627 (poz. 30 w tabeli —
wykazie planéw obowigzujgcych w BiP).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy dla obszaru miasta Swidnicy
~Sréodmiescie - potudnie”, zatwierdzony uchwatg nr
XLVI/546/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 16
czerwca 2010r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 142 z dnia
04.08.2010r., poz. 2211 (poz. 20 w tabeli — wykazie
planéw obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony
uchwalg poz. 35 w tej tabeli).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Slaskiej i ul. Lipowej w Swidnicy,
zatwierdzony uchwata nr XLIII/514/10 Rady Miejskiej w
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Swidnicy z dnia 26 marca 2010r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslagskiego Nr
106 z dnia 9.06.2010r., poz. 1656 (poz. 17 w tabeli —
wykazie planéw obowigzujacych w BiP).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w granicach ulic Okulickiego -
Sktodowskiej — Sybirakéw w Swidnicy, zatwierdzony
uchwatg nr XL1/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
27 czerwca 2014r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
14.07.2014r., poz. 3206 (poz. 29 w tabeli — wykazie
planéw obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony
uchwatg poz. 31 w tej tabeli).

Natomiast, kierunki rozwoju miasta Swidnicy okreslone
sg w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Swidnica, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej nr
XXXV/422/09 z dnia 3 lipca 2009 roku, okreslajgcym
przeznaczenie danych terendw, ktére muszg byc¢
uwzglednione w opracowaniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego wydawanych przez
Gmine Miasto Swidnica oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego mogg by¢é na
podstawie pozwolenia na budowe wydawanego przez
Starostwo Powiatowe realizowane inwestycje publiczne.
Starostwo Powiatowe pismem z dnia 27.12.2021r.
poinformowato inwestora, ze nie posiada zbioru
informacji obejmujgcego wykaz wydanych (w okresie
od 1 stycznia 2015r. do dnia udzielenia odpowiedzi na
ztozony wniosek) decyzji o pozwoleniu na budowe, ktére
nie wygasty do dnia udzielenia odpowiedzi na ztozony
wniosek dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych w promieniu
1 km od granic nieruchomosci, na ktorej bedzie
realizowane przedsiewziecie deweloperskie.

Wszelkie pozwolenia na budowe winny byé zgodne z
ustaleniami miejscowych planéw o zagospodarowaniu
przestrzennym, a w razie braku takiego planu dla
danego terenu z decyzjami o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego.

Decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka

Nie dotyczy
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powodziowego |

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizaciji linii
kolejowe;j

Decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy,
obiektu energetyki
jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji Nie dotyczy
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy
sieci

szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
sektorze naftowym

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

*

nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwolenie na budowe nr 37/2024 wydana przez Staroste
Swidnickiego w dniu 12.01.2024r. dla Silver City Sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych — 09.02.2024r.
Termin zakonczenia prac budowlanych — prace budowlane zrealizowano

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
,Swietojanska” realizowana jest budowa dwoéch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych.

W ramach zadania inwestycyjnego zrealizowana
zostanie - BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ — BUDYNEK NR 1 (2
LOKALE)

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynkéw zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do prospektu informacyjnego - mapa
lokalizacyjna konkretnego Ilokalu w budynku
mieszkalnym  jednorodzinnym  dwulokalowym
(zaznaczony czerwong przerywang linig) wraz z
oznaczong kolorem czerwonym czescig dziafkki
przeznaczong do wytgcznego korzystania oraz z
oznaczong kolorem szarym drogg wewnetrzng

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z Normg PN —I1SO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych
— kredyt, Srodki
wiasne, inne

Planowane jest finansowanie
nastepujacych zrédet:

— 30 % ze $rodkdéw wiasnych dewelopera

— 70 % z kredytu inwestycyjnego.
Instytucja finansujgca kredyt inwestycyjny to Bank
Polskiej Spotdzielczosci S.A

inwestycji z

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
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powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Nie dotyczy — prace budowlane zostaly zrealizowane, pozostato uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie, sprzedaz odbedzie sie bez umowy
deweloperskiej, od razu podpisywana zostaje umowa koricowa sprzedazy
przenoszaca wiasnos¢ na Nabywcow.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdéw nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap — 25%

— fundamenty i $ciany fundamentowe i chudziak
Il etap — 25%

— STAN SUROWY OTWARTY 100 % (Sciany parteru i pietra, strop nad
parterem, schody, konstrukcja dachu bez pokrycia dachowego
(papa/dachowka)

lll etap - 20%

- instalacje sanitarne wewnetrzne 50%

- instalacje elektryczne wewnetrzne 50%

- stolarska okienna 70%

IV etap — 20%

- Instalacje Sanitarne wewnetrzne 50%

- Instalacje elektryczne wewnetrzne 50%

- Tynki wewnetrzne 100%

- Stolarska okienna 30%

- Elewacja 100%

V etap — 10%

- Pokrycie dachowe - dachdéwka 100 %

- Posadzki 100%

- Stolarka drzwiowa zewnetrzna 100%

- Infrastruktura zewnetrzna (podjazdy)
Przytgcza

Zgtoszenie zakonczenia budowy

ZAKONCZONO REALIZACJE PRAC BUDOWLANYCH

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okres$lenie zasad waloryzaciji

Cena podlega waloryzacji.

Cena Lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie jedynie w przypadku
stwierdzenia w obmiarze powykonawczym, dokonanym zgodnie z norma,
zwiekszenia lub zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego,
w stosunku do powierzchni projektowanej [0 ile zmiana powierzchni nie
bedzie wynikata ze zmian w projekcie i wykonczeniu Lokalu mieszkalnego
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy];

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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- gdy w obmiarze powykonawczym powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego zwiekszy sie jego powierzchnia w stosunku do jego
powierzchni projektowanej, Deweloper moze zmieni¢ Cene Lokalu
mieszkalnego i Cena ta =zostanie ustalona jako iloczyn metrow
kwadratowych powierzchni Lokalu mieszkalnego plus iloczyn metrow
kwadratowych powierzchni pomieszczenia przynaleznego — przy czym o tej
zmianie Ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pisemnej listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, a rozlicznie zmienionej
Ceny nastgpi do 21 (dwudziestu jeden) dni liczonych od dnia tegoz
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera poprzez wptate przez Nabywce
réznicy na wskazany Rachunek;

- gdy w obmiarze powykonawczym powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego zmniejszy sie jego powierzchnia w stosunku do jego
powierzchni projektowanej, zmianie ulegnie Cena Lokalu mieszkalnego i
Cena ta zostanie ustalona jako iloczyn metréw kwadratowych powierzchni
Lokalu mieszkalnego plus iloczyn metréw kwadratowych powierzchni
pomieszczenia przynaleznego, przy czym o tej zmianie Ceny Deweloper
zawiadomi Nabywce w formie pisemnej listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, a rozlicznie zmienionej Ceny nastgpi do 21
(dwudziestu jeden) dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poprzez wptate przez Dewelopera réznicy na wskazany przez
Nabywce rachunek.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub jednej
Zz umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Warunki odstgpienia od Umowy deweloperskiej okreslone w art. 43
Ustawy tj.: ze:

a/ Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej;

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sag
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera
Z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana);
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2 Ustawy);

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego albo Budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe;

przy czym:

- w przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia;

- w przypadku, o ktérym mowa w powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy i Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

- w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

- w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

- w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

Strony o$wiadczajg, ze w przypadku podniesienia przez Dewelopera Ceny
o wiecej niz 2% (dwa procent) lub w przypadku zmniejszenia powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego w obmiarze powykonawczym o wiecej niz
2% (dwa procent) [0 ile zmiana powierzchni nie bedzie wynikata ze zmian w
projekcie i wykohnczeniu Lokalu mieszkalnego wprowadzonych na zyczenie
Nabywcy], Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera w formie pisemnej listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru o tej zmianie Ceny lub o zmniejszeniu powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego.

b/ Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w
przypadku:

- niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

- niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania
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aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba zZe
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Strony oswiadczajg, ze oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczen o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci
Lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci Lokalu mieszkalnego oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce i ztozone jest
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, za$ w
przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt b/, Nabywca wyraza zgode na
odebranie przez Dewelopera ziozonego na przechowanie w tutejszej
Kancelarii Notarialnej, oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w ktérym Nabywca wyrazit bezwarunkowg
zgode na wykreslenie w/w roszczen, wynikajgcego z Umowy
deweloperskie;.

3. Strony oswiadczajg, ze:

a/ w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt a/, Umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy deweloperskiej;

b/ Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
deweloperskiej, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg Umowy deweloperskiej;

¢/ w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje
0 wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od Umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wltasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
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udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Informujemy, ze w przypadku zainteresowania si¢ klienta w/w dokumenty udostepniane sa - w biurze
sprzedazy spotki znajdujacym sie przy ul. Watbrzyskiej 52/1 w Swidnicy, od poniedziatku do pigtku, w
godzinach od 09.00 do 13.00 po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym (tel. 74/851 33 88)

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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