Swidnica, ...

PROSPEKT INFORMACYJNY

ZADANIE INWESTYCYJNE
BUDOWA BUDYNKOW WIELORODZINNYCH:
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
- I WIERDZA”
w Swidnicy przy ul. Kolejowej

"Prospekt informacyjny wydany na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w zwigzku z art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym."

CZESC OGOLNA
DANE DEWELOPERA

Silver City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Deweloper Numer KRS — 0000527239

Tomkowa 30 B

Adres 58-140 Jaworzyna Slgska

Numer . .

NIP | REGON NIP: 884-275-24-72 REGON: 022521414
N telefonu 74/851 33 88

510 262 796

Adres poczty
elektronicznej

Nr faksu

Adres strony
internetowej www.silver-city.pl
dewelopera

biuro@blackrockproperties.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
A. HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Silver City sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 18.09.2014 roku w Swidnicy aktem notarialnym Rep. A
numer 10546/2014.
Pomimo niemal jedenastoletniego okresu funkcjonowania spotki, jej zatozyciel Pan Pawet Skonieczny
posiada jednak juz ogromne doswiadczenie w sektorze budowlanym i finansowym, ktére nabyt w ciggu
ponad 20 lat swojej dziatalno$ci w ramach zaangazowania sie na rynku nieruchomos$ci. Jako przedstawiciel
w innych spoétkach celowych zrealizowat on wiele projektow i inwestycji budowlanych cieszgcych sie duzym
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zainteresowaniem klientow.
B. PRZYKLAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Spodtka Silver City sp. z 0.0. dotychczas zrealizowata nastepujgce inwestycje:
1. Zadanie inwestycyjne pod nazwg Silver City (etap 5) — budowa o$miu budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej w Witoszowie Dolnym. Data rozpoczecia - 28.02.2018r., data wydania ostatecznych
pozwolen na uzytkowanie:

v Decyzja nr 335/2019 z dnia 15.11.2019r.— 19.11.2019r.

v Decyzja nr 348/2019 z dnia 02.12.2019r.— 04.12.2019r.

v" Decyzja nr 99/2020 z dnia 16.03.2020r.— 17.03.2020r
2. Zadanie inwestycyjne pod nazwg Osiedle Akacjowe - etap 6 — budowa 10 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej w Pszennie. Data rozpoczecia - 30.06.2018r., data wydania 10 zaswiadczen o
przyjeciu zawiadomienia o zakohczeniu budowy — 31.08.2020r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowan
postepowanie egzekucyjne na egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000zt.

kwote powyzej 100.000zt

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

dziatka gruntu nr 1081/2, $widnica, ulica Kolejowa
dziatka gruntu nr 1081/3, Swidnica, ulica Kolejowa

Silver City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest uzytkownikiem
wieczystym dziatki gruntu numer 1081/2 oraz witascicielem posadowionych
nan budynkéw, budowli i urzgdzen, stanowigcych odrebne nieruchomosci
oraz w udziale wynoszgcym 1/2 czesci jest wspoétuzytkownikiem
wieczystym dziatki gruntu numer 1081/3 oraz wspdtwiascicielem
posadowionych nan budynkoéw, budowli i urzgdzen, stanowigcych odrebne
nieruchomosci.

SW1S/00055093/4 - dotyczy budynkéw wielorodzinnych
SW1S/00081749/9 — dotyczy drogi dojazdowej

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej.

Na dzien przygotowania niniejszego prospektu informacyjnego
nieruchomosci  objete  ksiegami wieczystymi  SW1S/00055093/4
SW1S/00081749/9 wolne sg od wszelkich obcigzeh hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

_ 10.MWU - tereny zabudowy

Plan zagospodarowania . mieszkaniowej wielorodzinnej i
Przeznaczenie .

przestrzennego dla w planie zabudowy ustugowej oraz o

sasiadujacych dziatek przeznaczeniu uzupetniajgcym
w postaci:




Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczgcych
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie
linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach

1) istniejgcej bazy

Obok przedstawiamy autobusowej;
najistotniejsze zapisy 2) istniejgcej zabudowy
uchwaty w sprawie obstugi komunikacji;

uchwalenia miejscowego | 3) istniejacej stacji paliw;
planu zagospodarowania |4) zabudowy obstugi
przestrzennego. komunikacji w zakresie
parkingéw ogdlnodostepnych;
Jednakze petny tekst i 5) zabudowy uzbrojenia
mapa miejscowego planu |technicznego.

zagospodarowania 4.Z.P —tereny zieleni
przestrzennego urzgdzonej oraz o
obowigzujgcego na przeznaczeniu uzupetniajgcym
terenie, na ktérym ma w postaci:

by¢ realizowana 1) ciggéw pieszo -rowerowych

inwestycja znajduje sie w | 2) ustug w zakresie
Uchwale Rady Miejskiej | ponizszych funkcji (scisle
w Swidnicy nr VIII/56/15 |zwigzanych z funkcjg parku

Z dnia 29.05.2015r. lub obstugg turystyczno —
opublikowanej w dydaktyczng dla Twierdzy
Dzienniku Urzedowym Fryderycjanskiej:
Wojewddztwa - handlu detalicznego, z
Dolnoslgskiego z dnia wyjatkiem stacji paliw,

15.06.2015r. poz. 2627 - gastronomii,

- ustug turystyki,

- sportu i rekreacji oraz
odnowy biologicznej;

3) zabudowy uzbrojenia
technicznego.

3.KD-L - tereny komunikacji
drdég publicznych — drég
lokalnych o przeznaczeniu
uzupetniajgcym w postaci
zabudowy uzbrojenia
technicznego.

Dopuszczalna
wysokosé
zabudowy

Do15m

Dopuszczalny
procent Do 50%
zabudowy
dziafki

Zgodnie z pismem z dnia 30.10.2020r. z Urzedu Miejskiego w Swidnicy od
Prezydent Miasta Swidnicy (bedgcego odpowiedzig na wniosek ztozony
przez dewelopera o udostepnienie informacji publicznej dla obszaru
potozonego w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, na
przestrzeni ostatnich lat) decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (dotyczgce budowy Ilub rozbudowy drég oraz innych
inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnia sciekéw, spalarnia $mieci,
wysypisko $mieci czy cmentarz) na podstawie ustawy z dnia 27 lipca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podlegaja
upublicznieniu w ogdlnie dostepnym Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie Urzedu Miejskiego w Swidnicy, www.bip.um.swidnica.pl w
zaktadce  OGLOSZENIA  ,tablica ogtoszen” (obwieszczenia o
postepowaniach i decyzjach w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego).

Ponadto na stronach biuletynu publikowane sg takze m.in.:
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komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalniach Sciekéw,
spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

- obwieszczenia STAROSTY SWIDNICKIEGO o postepowaniach i
decyzjach w sprawie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej,

- informacje dot. decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzieC, dla ktérych przeprowadzona zostata ocena oddziatywania
na srodowisko

Natomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace na terenie miasta Swidnica dostepne sg na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego www.um.swidnica.pl w zakiladce
-,PLANOWANIE PRZESTRZENNE” — ,Obwigzujace plany” — ,Mapa
zasiegu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
wykaz obowigzujgcych planow”, gdzie mozna znalez¢ wszelkie informacije
dotyczace istniejacych i wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, w tym takze terendéw
przestrzeni publicznej, zieleni, parkdéw, cmentarzy i innych inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska $mieci

Ponizej znajduje sie wykaz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujagcych w_promieniu 1 km od przedmiotowej
dziafki:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Miodych, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej nr
XXVII/306/17 z dnia 27 stycznia 2017r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 15.02.2017r., poz. 2588.
(poz. 32 w tabeli — wykazie planéw obowigzujgcych w BiP).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla
dziatek powstaltych w wyniku podziatu dziatki nr 5, am 11, obreb 1,
potozonej u zbiegu ulic: Zamenhofa - Riedla — Wréblewskiego,
zatwierdzony uchwatg nr X/109/07 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 2
lipca 2007r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 215 z dnia 23.07.2013r., poz. 4470 (poz. 13 w tabeli —
wykazie planéw obowigzujgcych w BiP).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ul.
Sikorskiego, zatwierdzony uchwatg nr XL1/495/02 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 25 czerwca 2002r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslagskiego Nr 175 z dnia 14.08.2002r., poz. 2523 (poz.
3 w tabeli — wykazie planéw obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony
uchwatg poz. 10,23 i 27 w tej tabeli).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, zatwierdzony uchwatg nr XXXIV/356/17
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 11.07.2017r.,
poz. 3207 (poz. 6 w tabeli — wykazie planow obowigzujgcych w BiP).

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
~Srodmiescie - péinoc”, zatwierdzony uchwatg nr XII/145/11 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 12.01.2012r., poz. 68
(poz. 24 w tabeli — wykazie planéw obowigzujgcych w BiP).

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru miasta Swidnicy ,Srédmiescie - potudnie”, zatwierdzony
uchwatg nr XLVI/546/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 16 czerwca
2010r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym  Wojewodztwa
Dolnoslgskiego Nr 142 z dnia 04.08.2010r., poz. 2211 (poz. 20 w tabeli —
wykazie planéw obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony uchwatg poz.
35 w tej tabeli).

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla
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obszaru potozonego w granicach ulic: Stawki — Lipowa — Westerplatte w
Swidnicy, zatwierdzony uchwatg nr XLVIII/511/18 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 28 wrzesnia 2018r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 18.10.2018r., poz. 5083
(poz. 20 w tabeli — wykazie planéw obowigzujgcych w BiP — w czesci
zmieniony uchwatg poz. 35 w tej tabeli).

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru ograniczonego ulicami: Westerplatte — Rowna, Wodna i rzeka
Bystrzyca, zatwierdzony uchwatg nr Xll1/152/03 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 7 listopada 2003r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 26 z dnia 10.02.2004r., poz. 467 (poz. 5w
tabeli planéw obowigzujgcych w BiP).

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Slaskiej i
ul. Lipowej w Swidnicy, zatwierdzony uchwatg nr XLIII/514/10 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 26 marca 2010r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 106 z dnia 9.06.2010r., poz.
1656 (poz. 17 w tabeli planéw obowigzujgcych w BiP).

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Szymanowskiego - Paderewskiego w Swidnicy,
zatwierdzony uchwatg nr XXX1/328/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 31
marca 2017r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslagskiego z dnia 24.04.2017r., poz. 2098 (poz. 33 w tabeli planéw
obowigzujgcych w BiP).

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy
Lesnej”, zatwierdzony uchwatg nr XXIV/285/13 Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 15 lutego 2013r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27.03.2013r., poz. 2158 (poz. 26 w
tabeli planéw obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony uchwatg poz. 33
w tej tabeli).

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
granicach ulic Okulickiego — Sklodowskiej — Sybirakéw w Swidnicy,
zatwierdzony uchwatg nr XL1/469/14 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27
czerwca 2014r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 14.07.2014r., poz. 3206 (poz. 29 w tabeli planéw
obowigzujgcych w BiP — w czesci zmieniony uchwatg poz. 31 w tej tabeli).

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy, zatwierdzony uchwatg
nr XXIV/254/2016 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 pazdziernika
2016r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym  Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 21.10.2016r., poz. 5242 (poz. 31 w tabeli planéw
obowigzujgcych w BiP).

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla
obszaru zabudowy ustugowo - mieszkaniowej Armii Krajowe] -—
Skltodowskiej” w obrebie ulic: Ludwika Zamenhofa, Marii Sktodowskiej —
Curie, Leopolda Okulickiego i Armii Krajowej, zatwierdzony uchwatg nr
XXXIX/485/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 27 listopada 2009r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z
dnia 21.10.2016r., poz. 5242 (poz. 15 w tabeli planéw obowigzujgcych w
BiP).

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu po bylej
trafostacji, potozonego przy ul. Armii Krajowej Swidnicy, zatwierdzony
uchwatg nr XVII/169/20 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 kwietnia
2020r., opublikowang w Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 04.05.2020r., poz. 2951 (poz. 39 w tabeli planéw
obowigzujgcych w BiP).
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16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — ul. Ofiar Oswigcimskich, zatwierdzony uchwatg nr VIII/56/15
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 maja 2015r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 15.06.2015r.,
poz. 2627 (poz. 30 w tabeli — wykazie planéw obowigzujacych w BiP).

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego wydawanych przez Gmine Miasto Swidnica oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ na
podstawie pozwolenia na budowe wydawanego przez Starostwo
Powiatowe realizowane inwestycje publiczne. Starostwo Powiatowe
pismem z dnia 12.11.2020r. poinformowato inwestora, Zze nie posiada
zbioru informacji obejmujgcego wykaz wydanych (w okresie od 1 stycznia
2015r. do dnia udzielenia odpowiedzi na ztozony wniosek) decyzji o
pozwoleniu na budowe, ktére nie wygasty do dnia udzielenia odpowiedzi na
ztozony wniosek dla przedsiewzie¢ inwestycyjnych w promieniu 1 km od
granic nieruchomosci, na ktérej bedzie realizowane przedsiewzigcie
deweloperskie.

Wszelkie pozwolenia na budowe winny by¢ zgodne z ustaleniami
miejscowych planéw o zagospodarowaniu przestrzennym, a w razie braku
takiego planu dla danego terenu z decyzjami o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

Tak
budowe
Czy pozwolenie na budowe Tak
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia prac
budowlanych

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 1636/2020 wydana przez Staroste
Swidnickiego w dniu 27.10.2020r. dla Silver City Sp. z 0.0.

Termin rozpoczecia prac budowlanych — 01.12.2020r.
Termin zakonczenia prac budowlanych - nie pézniej niz do 28.11.2025r.

Nie pozniej niz do dnia 30.12.2025r.

W przypadku wczesniejszego zakonczenia prac budowlanych, istnieje
mozliwos¢ wczesniejszego przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci
na Kupujgcego po uprzednim poinformowaniu i ustaleniu z nim terminu
podpisania umowy przeniesienia wiasnosci.

Zadanie inwestycyjne

realizowane jest w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego
»TWIERDZA”

— budowy czterech budynkéw
wielorodzinnych: A1/A2, A3/A4, B1, B2
bedacych odrebnymi budynkami, przy
czym budynek A1/A2 i A3/A4 oraz
budynek B1 i B2 stanowig

liczba budynkow




poszczegolne zadania inwestycyjne.

Minimalny odstep pomiedzy
budynkami:

A1/A2 a A3/ A4 wynosi 7,39 m;
A3/A4 a B1 wynosi 13,66 m;

rozmieszczenie ich na Bla B2 wynosi 7,4 m

X " . ] - zatgcznik nr 1 do prospektu
nieruchomosci (nalezy podaé . . o
minimalny odstep pomiedzy informacyjnego - mapa okreslajgca
budynkami) lokalizacje budynkow A1/A2, A3/A4,
B1, B2 wraz z zaznaczong dziatkg
dojazdowg i ewentualnym podziatem
dziatki nr 1081/2 oraz z zaznaczonymi
miejscami postojowymi na zewnatrz

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Planowane jest finansowanie inwestycji z nastepujgcych zrédet:

— 30 % ze srodkéw wirasnych dewelopera

— 70 % z kredytu inwestycyjnego.
Instytucja finansujgca kredyt inwestycyjny to Bank Polskiej Spétdzielczosci
S.A.

Srodki ochrony nabywcéw

W mysl art. 4 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, deweloper
informuje, ze prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. Il oddziat we Wroctawiu o
numerze ... Umowa w/w rachunku powierniczego zostata zawarta
pomiedzy Deweloperem a Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. I
oddziat we Wroctawiu

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze:

a/ zgodnie z postanowieniami Umowy rachunku, Bank otworzyt na rzecz
Dewelopera [zwanego ,Powiernikiem”], otwarte mieszkaniowe rachunki
powiernicze [zwane dalej ,OMRP”], w walucie PLN, o numerach
okreslonych w ,Wykazie OMRP otwartych na rzecz Powiernika”, bedgcym
Zatgcznikiem numer 1 do Umowy rachunku, w tym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy numer ..., wykorzystany wytgcznie do niniejszej
Umowy deweloperskiej i zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania
srodkéw pienieznych wptaconych przez Powierzajgcego na wskazany
numer OMRP, a Powiernik i Powierzajgcy nie posiadajg uprawnien do
dysponowania srodkami zgromadzonymi na OMRP, za wyjatkiem sytuac;ji
wskazanych wyraznie z Umowie rachunku;

b/ wyptaty z OMRP, bedg dokonywane zgodnie z Harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki
okreslone w §8 i 9 Umowy rachunku, w tym:

- Powiernik zobowigzany jest dysponowac srodkami wyptacanymi z OMRP
wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego;

- wyplata srodkébw z OMRP nastepuje po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
okredlonego w Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, na
rachunek Powiernika;

- Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z OMRP na rzecz
Powiernika, dokonuje kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wypfata;

- kontrola dokonywana jest przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy i jego poréwnania z rzeczywistym
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stanem budowy; ¢/ w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron, na warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca
Powierzajgcemu s$rodki zgromadzona na OMRP, niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z
potwierdzeniem dostarczenia go Powiernikowi;

d/ w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz
okreslony powyzej, strony sktadajg zgodne o$wiadczenie woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwiocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne;

e/ Powierzajgcy majg prawo do zgdania informacji o wptatach i wyptatach
dokonanych na OMRP okre$lony w umowie deweloperskiej, a Bank ma
obowigzek przekazania takich informaciji;

f/ koszty prowadzenia w/w rachunku obcigzajg Dewelopera.

g/ wszelkie informacje dotyczgce systemu gwarantowania $rodkoéw
pienieznych, na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
sg mozliwe do uzyskania w placéwkach lub na stronie internetowej Banku.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram zadania
deweloperskiego w etapach

| etap — 10%

- zakup gruntu

- projekt i uzgodnienia

- roboty ziemne, fundamenty, elementy instalacji sanitarnej w ptycie
fundamentowej

Il etap —10%
— garaz- $ciany, elementy konstrukcji zelbetowej, izolacje, strop, schody

Il etap —10%
- parter , | pietro i Il pietro Sciany, elementy konstrukcji zelbetowej, strop,
schody

IV etap — 12%
- pietro lll sciany, elementy konstrukcji zelbetowej, strop, schody

- §ciany dziatowe parteru, |, Il pietra

V etap —10%
- dach pokrycie i izolacja
- §ciany dziatowe Il pietra

VI etap =11%
- stolarka okienna

- instalacja elektryczna bez osprzetu- garaz parter
- instalacja wod-kan CO garaz parter

VIl etap =12%
- instalacje elektryczne bez osprzetu pietro I, 11,111

- instalacja wod-kan CO pietro |, II,111
- tynki wewnetrzne
- posadzki -parter pietro I, 11, Ill

Vil etap =12%
- elewacja

- posadzki garaz

- montaz osprzetu elektrycznego

- drzwi do mieszkanh , klatek schodowych, brama garazowa
- malowanie klatek schodowych, montaz balustrad
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- wykonanie izolacji dachu, rury spustowe

IX etap —13%
- montaz windy

- przytgcza kanalizacji sanitarnej, wodociggowej
- przytacza elektryczne i CO
- roboty zewnetrzne - zielen, nawierzchnie utwardzone, ogrodzenia

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena podlega waloryzaciji.

- cena Lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie jedynie w przypadku
stwierdzenia w obmiarze powykonawczym, dokonanym zgodnie z wi/w
norma, zwiekszenia lub zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego, w stosunku do powierzchni Lokalu [o ile zmiana powierzchni
nie bedzie wynikata ze zmian w projekcie i wykonczeniu Lokalu
mieszkalnego wprowadzonych na zyczenie Nabywcy];

- gdy w obmiarze powykonawczym powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego zwiekszy sie jego powierzchnia w stosunku do powierzchni
Lokalu, Deweloper moze zmieni¢ cene Lokalu mieszkalnego i cena ta
zostanie ustalona jako suma iloczynu metréw kwadratowych powierzchni
lokalu mieszkalnego z ceng metra kwadratowego lokalu mieszkalnego
brutto i iloczynu metréw kwadratowych powierzchni pomieszczenia
przynaleznego z ceng metra kwadratowego pomieszczenia przynaleznego
brutto — przy czym o tej zmianie ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w
formie pisemnej listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, a
rozlicznie zmienionej ceny nastgpi do 21 (dwudziestu jeden) dni liczonych
od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera poprzez wpflate przez
Nabywce réznicy na wskazany w umowie deweloperskiej rachunek.

- gdy w obmiarze powykonawczym powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego zmniejszy sie jego powierzchnia w stosunku do jego
powierzchni Lokalu, zmianie ulegnie cena Lokalu mieszkalnego i cena ta
zostanie ustalona jako suma iloczynu metrow kwadratowych powierzchni
lokalu mieszkalnego z ceng metra kwadratowego lokalu mieszkalnego
brutto i iloczynu metréow kwadratowych powierzchni pomieszczenia
przynaleznego z ceng metra kwadratowego pomieszczenia przynaleznego
brutto, przy czym o tej zmianie ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w
formie pisemnej listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, a
rozlicznie zmienionej ceny nastgpi do 21 (dwudziestu jeden) dni liczonych
od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera poprzez wptate przez
Dewelopera réznicy na wskazany w umowie deweloperskiej rachunek.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej

1. Warunki odstagpienie od umowy deweloperskiej okreslone sg w art.
29 oraz w art. 31 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, tj.: ze:

a/ Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 22 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperskyg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy
deweloperskiej;




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w art.
1 Ustawy, w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej;

przy czym w przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia, zas w przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, O
ktérym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
deweloperskiej, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej;

7) w przypadku podniesienia przez Dewelopera ceny o wiecej niz 2% lub w
przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego w
obmiarze powykonawczym o wiecej niz 2% [o ile zmiana powierzchni nie
bedzie wynikata ze zmian w projekcie i wykonczeniu Lokalu mieszkalnego
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy], przy czym w tych przypadkach
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 14
dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera w formie
pisemnej listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru o tej
zmianie ceny lub o zmniejszeniu powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego.

b/

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku:

- niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

- niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 1
Ustawy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Strony oswiadczajg, ze znane sg im warunki odstgpienia od umowy
deweloperskiej okreslone zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 71 9, w zwigzku z art.
76 Nowej Ustawy, tj. Nabywca ma prawo odstgpi¢c od umowy
deweloperskiej:

- w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, okreslonych w
art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy;

- w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku, w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, o dokonanej zmianie oraz przekazania Nabywcy oswiadczenia
banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Nowej Ustawy.

2. Strony oswiadczajg, ze oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie nieruchomosci i ztozone jest w formie pisemne;
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zas w przypadku odstgpienia od
Umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych w
ust. 1 pkt b/, Nabywca wyraza zgode na odebranie przez Dewelopera
zlozonego na przechowanie w tutejszej Kancelarii Notarialnej,
oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
w ktorym Nabywca wyrazit bezwarunkowg zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie nieruchomosci, wynikajgcego z Umowy
deweloperskiej EWENTUALNIE i przedwstepnej umowy sprzedazy.
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3. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek
ze stron — Deweloper zobowigzuje sie zwrdci¢ Nabywcy niezwlocznie
wszelkie $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet ceny
przedmiotu tego aktu.

4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce, z
przyczyn lezgcych po stronie Dewelopera — Deweloper zobowigzuje sie
zwréci¢ Nabywcey, w terminie 30 (trzydziestu) dni, wszystkie faktycznie
poniesione i udokumentowane przez niego koszty wynikajgce z
dokonanych zmian w aranzacji przedmiotowego Lokalu mieszkalnego, jak
réwniez wszelkie poniesione przez Nabywce koszty notarialne i sgdowe
zwigzane 2z zawarciem Umowy deweloperskiefj EWENTUALNIE i
przedwstepnej umowy sprzedazy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy — Nabywca zobowigzuje sie zwrdcié
Deweloperowi, w terminie 30 (trzydziestu) dni, wszystkie faktycznie
poniesione i udokumentowane przez Dewelopera koszty wynikajgce z
dokonanych, na wniosek Nabywcy, zmian w aranzacji przedmiotowego
Lokalu mieszkalnego, wtgczajgc w to koszty zwigzane z przywrdceniem
stanu Lokalu mieszkalnego do stanu przed dokonanymi zmianami, jak
réwniez wszelkie poniesione przez Dewelopera koszty notarialne i sgdowe
zwigzane z zawarciem Umowy deweloperskiefj EWENTUALNIE i
przedwstepnej umowy sprzedazy.

EWENTUALNIE

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktdrgkolwiek ze
stron — rozwigzaniu ulega réwniez przedwstepna umowa sprzedazy udziatu
w Lokalu niemieszkalnym.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz
finansujgcego dziatalno$é dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz tez finansujgcego zakup tej
nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego —
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo
informacja o braku zgody banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz
finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesc, albo tez finansujgcego zakup tej
nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego —
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosc lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Brak obcigzen hipotecznych na nieruchomosci.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;
3) kopig pozwolenia na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej;
5) projektem architektoniczno-budowlanym:
Informujemy, ze w przypadku zainteresowania sie klienta udostepniane sa w/w dokumenty - w biurze
sprzedazy spotki znajdujgcym sie przy ul. Watbrzyskiej 52/1 w Swidnicy, od poniedziatku do pigtku, w
godzinach od 09.00 do 13.00 po wczeshiejszym uzgodnieniu telefonicznym (tel. 74/851 33 88)
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