Swidnica, dnia 10.11.2025r.

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie Informacyjnym sg zgodne z najlepszg wiedzg
Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
,SILVER CITY - ZAROW”
BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO:
BUDYNEK A
w Zarowie przy ul. Armii Krajowej

"Prospekt informacyjny wydany na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w zwigzku z art. 76 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym."

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Silver City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Numer KRS — 0000527239

Adres Tomkowa 30B )

58-140 Jaworzyna Slaska
Numer NIP | REGON NIP: 884-275-24-72 REGON: 022521414
Numer telefonu 74/851 33 88

510 262 796

Adres poczty
elektronicznej

biuro@blackrockproperties.pl

Numer faksu

Adres strony
internetowej dewelopera

silver-city.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:biuro@blackrockproperties.pl

| HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Silver City Sp. z 0.0. zostata powotana w dniu 18.09.2014 roku w Swidnicy aktem notarialnym Rep. A

numer 10546/2014

Zatozycielem Spofki jest

Pan Pawetl Skonieczny, ktéry posiada ogromne doswiadczenie w sektorze

budowlanym i finansowym, ktére nabyt w ciggu ponad 20 lat swojej dziatalnosci w ramach

zaangazowania sie na

rynku nieruchomos$ci. Jako przedstawiciel w innych spoétkach celowych

zrealizowat on wiele projektéw i inwestycji budowlanych cieszacych sie duzym zainteresowaniem

klientow.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres 58-100 Witoszoéw Dolny, ul. Potudniowa 69, 70, 71
Data rozpoczecia 29.06.2022r.
Data wydania decyzji 24.11.2023r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres 58-100 Witoszéw Dolny, Potudniowa 36
Data rozpoczecia 28.02.2018r.
Data wydania decyzji 09.07.2021r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres 58-100 Swidnica, ul. Sudecka 33, 33A
Data rozpoczecia 09.11.2023r..
Data wydania decyz;ji 14.05.2025r.

Czy przeciwko

deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i | 58-130 Zaréw, ulica Armii Krajowej,

numer obrebu ewidencyjnego?

dziatka gruntu nr 306/22,
obreb: 0001, Zaréw

Numer ksiegi wieczystej

SW1S/00094218/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziele czwartym ksiegi
wieczystej

Na dzien przygotowania niniejszego prospektu informacyjnego nieruchomos¢
objeta ksiegg wieczystg SW1S/00094218/2 wolna jest od wszelkich obcigzen
hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi

Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Zgodnie z pismem z dnia 19.08.2025r. z Urzedu Miejskiego w Zarowie od
Burmistrza Miasta Zaréw (bedgcego odpowiedzig na wniosek ztozony przez
dewelopera o udostepnienie informaciji publicznej dla obszaru potozonego w
promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, na przestrzeni ostatnich lat)
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego (dotyczace budowy lub
rozbudowy drég oraz innych inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnia
Sciekoéw, spalarnia Smieci, wysypisko $mieci czy cmentarz) na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, informujemy, ze Urzad Miejski w Zarowie nie wydaje decyzji o
warunkach  zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji
lokalizacyjnych. Ponadto na wskazanym obszarze nie sg realizowane lub
planowane zamierzenia inwestycyjne w oparciu o wydanie decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje lokalizacyjne
w zakresie budowy i rozbudowy drog, linii szynowych, przewidzianych
korytarzy powietrznych, ewentualnie innych inwestycji komunalnych takich
jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnia sSmieci, budowa wysypisk $mieci, czy
budowa cmentarzy.

Jednoczesnie informujemy, ze na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
Zardéw https://bip.um.zarow.pl/ znajduje sie wykaz wszystkich planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych dla Miasta i Gminy
Zarow. W przypadku uchwalenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powyzsza strona internetowa jest aktualizowana o te
informacije.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Tekst i mapa miejscowego planu zagospodarowania
Miejscowy plan przestrzennego obowigzujgcego na terenie, na
zagospodarowania ktorym realizowana jest inwestycja znajduje sie w
przestrzennego Uchwale Rady Miejskiej w Zarowie nr XLIX/237/2009
Miejscowy plan z dnia 27.10.2009r. opublikowanej w Dzienniku
odbudowy Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
Inne? 19.01.2010r nr 10 poz. 172 zmieniong Uchwatg nr
IV/18/2024 z dnia 27 czerwca 2024r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 4 lipca 2024r. poz. 3702

2 W szczegbInosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia

na nieruchomosci.

8 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

A.6.U — teren zabudowy ustugowej, na ktérym
dopuszcza sie:

1)mieszkania stuzbowe,
2)zabudowe mieszkaniowa,
3) drogi wewnetrzne,

4) parkingi i garaze,

5) zielen urzadzona.

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

2,5

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalny wskaznik zabudowy: 2,5

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

65%

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

16m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

1. Ustala sie, ze na obszarze planu obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

krajobrazu 2. Postepowanie z odpadami nalezy prowadzic,
zgodnie z gminnym systemem  gospodarki
komunalne;.
3. Odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej.
4. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.
5. Obszar planu potozony jest poza granicami
obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody.

Wymagania

dotyczace zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspoifczesnej

Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury
wspoétczesnej wymagajgce ustalenia zasad ochrony.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow

Nie dotyczy




podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikaciji

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji:

a) obstuge komunikacji prowadzi¢ z wykorzystaniem
istniejgcego uktadu drog publicznych;

b) z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych
drog publicznych  (lokalnych i dojazdowych),
wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi
0 parametrach:

- KD-Z — ulica zbiorcza o zmiennej szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 15-20m;

- KD-D — ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10m.

c) z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych
drég wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajgcymi o parametrach:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4 do 10m;
- dopuszcza sie realizacje nawierzchni w formie ulicy
pieszo-jezdne;.

d) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej
innej niz oznaczona na rysunku, pod
nastepujacymi warunkami:

- minimalna szerokos¢ drogi 4m;

- zarzad drogi nalezy do wiascicieli nieruchomosci,
ktore obstuguije;

- miejsce i warunki wigczenia do publicznego uktadu
komunikacyjnego okresla zarzagdca drogi publicznej;
- wyznaczenie drogi wewnetrznej niemajacej
dwustronnego potgczenia z  ukladem  drég
publicznych wymaga wyznaczenia terenu do
zawracania pojazdow.

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zasady modernizaciji,
infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje
sie zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode
do celdw socjalno-bytowych z gminnego

rozbudowy i budowy

systemu wodociggowego po jego
rozbudowie,
2. W  zakresie  odprowadzania  $ciekow

przyjmuje sie zasade wyposazenia w system
kanalizacji sanitarnej zakonczony
oczyszczalnig sciekow na terenie gminy
Zaréw, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie zastosowanie
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na
8cieki lub oczyszczalni przyobiektowych,

3. W  zakresie odprowadzania  $ciekow
opadowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i

roztopowych rozwigza¢ w oparciu o istniejgcy
system ciekdw  powierzchniowych, =z




wykorzystaniem istniejgcego i
projektowanego systemu kanalizaciji
deszczowej

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
indywidualnych stuzgcych zatrzymaniu wod w
granicach terenu zwigzanego z realizacjg
inwestycji  postaci  studni  chtonnych,

zbiornikow wodnych [ systemow
rozsgczajgcych
c) dla nawierzchni utwardzonych,

nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej
1000 m3, innych niz drogi i ulice, wymaga sie
zastosowania urzadzenh eliminujgcych z wod
deszczowych i opadowych substancji
ropopochodnych i zawiesin przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie realizacje infrastruktury pozwalajgcych na
zaopatrzenie w gaz sieciowy oraz stosowanie
indywidualnych zrédet zasilania;

5. W zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych
i planowanych sieci sredniego i niskiego
napiecia

b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajgcej w
postaci kabla ziemnego dopuszcza sie
budowe linii napowietrznych w przypadku,
gdy nie ma technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemig

6. Dopuszcza sie mozliwoS¢ wymiany i
remontéw istniejgcych sieci, a takze zmiany
ich przebiegbw w przypadku kolizji z
projektowanym zainwestowaniem.

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc
parkingowych poza nieruchomoscig objetg
zabudowa, w ogodlnodostepnych miejscach
publicznych pod warunkiem zgody
wiadciciela terenu.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Dziatki bezposrednio sasiadujgce lub znajdujgce sie
w odlegtosci 100 m od dziatki 306/22:

- Nr 305 oznaczona na rysunku symbolem A.6.U

- Nr 304/2 oznaczona na rysunku symbolem B.42MW
- Nr 307/5 oznaczona na rysunku symbolem B.42MW
- Nr 308/8 oznaczona na rysunku symbolem B.42MW
- Nr 1119 oznaczona na rysunku symbolem A.6.U

- Nr 309/8 oznaczona na rysunku symbolem

B.45Uo/p
- Nr 306/21 oznaczona na rysunku symbolem A.6.U

Maksymalna -A6.U-25
intensywnos¢ - B.42.MW - 2.5
zabudowy

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.




Maksymalna i
minimalna nadziemna

-A6.U-0+2,5
- B.42.MW -0+ 2.5

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna -A6.U-25
powierzchnia -B.42.MW - 2.5
zabudowy

Maksymalna -A6.U-16 M
wysokos¢ zabudowy | - B.42.MW — 16M
Minimalny udziat -A.6.U - 15%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

- B.42.MW - 15%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma
architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspoifczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

Nie dotyczy




komunikaciji

Warunki i
szczegotowe zasady
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z pismem z dnia 19.08.2025r. z Urzedu
Miejskiego w Zarowie od Burmistrza Miasta Zaréw
(bedgcego odpowiedzig na wniosek ztozony przez
dewelopera o udostepnienie informacji publicznej dla
obszaru polozonego w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, na przestrzeni
ostatnich lat) decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (dotyczace budowy lub rozbudowy
drog oraz innych inwestycji komunalnych takich jak:
oczyszczalnia Sciekow, spalarnia $mieci, wysypisko
Smieci czy cmentarz) na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, informujemy, ze Urzad Miejski w
Zarowie nie wydaje decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz decyzji
lokalizacyjnych. Ponad to na wskazanym obszarze
nie sg realizowane lub planowane zamierzenia
inwestycyjne w oparciu o wydanie decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz decyzje lokalizacyjne w zakresie budowy i
rozbudowy drég, linii szynowych, przewidzianych
korytarzy  powietrznych, ewentualnie  innych
inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnie
sciekdw, spalarnia Smieci, budowa wysypisk smieci,
czy budowa cmentarzy.

Jednoczesnie  informujemy, 2e na  stronie

internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zarow
https://bip.um.zarow.pl/ znajduje sie wykaz
wszystkich planéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcych dla Miasta i Gminy
Zarow. W przypadku uchwalenia nowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  powyzsza
strona internetowa jest aktualizowana o te
informacije.

Decyzjach o
warunkach zabudowy

Nie dotyczy

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.



https://bip.um.zarow.pl/

| zagospodarowania
terenu

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec

znaczenie

dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy,
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu




na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ nig®
Czy pozwolenie na budowe jest tak*® nie=
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak> nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia ha budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

e Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 405/2025 wydana przez Staroste
Swidnickiego w dniu 15.05.2025 dla Silver City Sp. z o.0.

Data uprawomocnienia sie decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych — 16.06.2025r.
Termin zakornczenia prac budowlanych — nie pézniej niz do dnia 30.10.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

- zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego - mapa
okreslajgca lokalizacje budynku wraz z
zaznaczonymi miejscami postojowymi na zewnatrz

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Normg PN —

ISO 9836_2022-07

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych
— kredyt, srodki
wilasne, inne

Planowane jest finansowanie inwestycji z
nastepujgcych zrédet:
30 % ze srodkow wiasnych dewelopera

— 70 % z kredytu inwestycyjnego.

W nastepujacych
instytucjach
finansowych

Nie dotyczy
Instytucja finansujgca kredyt inwestycyjny to Bank
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(wypetnia sie w Polskiej Spotdzielczosci S.A
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek

powierniczy* powierniczy”
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skfadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze:

- zgodnie z postanowieniami Umowy rachunku, Bank otworzyt na rzecz
Dewelopera [zwanego ,Powiernikiem”], otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 35 1930 0005 2002 0273 8240 0011 [zwane dalej
,LOMRP”], w walucie PLN [zwany dalej ,OMRP”], na ktérym Bank
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty dokonywane przez nabywcéw [zwanych dalej
,Powierzajgcymi”’] odrebnie dla kazdego Powierzajgcego oraz otwiera
powigzane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych
rachunkdw powierniczych dla kazdego Powierzajgcego o numerach
okreslonych w ,Wykazie ewidencyjnym OMRP” stanowigcym zatgcznik numer
1 do Umowy rachunku, w tym ewidencyjny otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy numer 09 1930 0005 7002 0273 8240 0060 wykorzystany
wylgcznie do niniejszej Umowy deweloperskiej, przy czym wptaty dokonywane
na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiegowane bedg na
OMRP i Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania srodkow
pienieznych wptaconych przez Powierzajgcego na OMRP oraz do realizaciji
dyspozycji Powiernika wyptat Srodkéw pienieznych, zdeponowanych przez
poszczegolnych Powierzajgcych na rachunek pomocniczy prowadzony w
Banku, z zastrzezeniem § 6-10 Umowy rachunku lub do zwrotu $rodkéw
pienieznych Powierzajgcym w przypadkach okreslonych w Umowie
Rachunku, a Powiernik i Powierzajgcy nie posiadajg uprawnien do
dysponowania srodkami zgromadzonymi na OMRP, a w tym w szczegdlno$ci
— sktadania dyspozycji wyptaty tych sSrodkéw, za wyjagtkiem sytuacji
wskazanych wyraznie w Umowie rachunku;

- Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy,
Powierzajgcy ma prawo zgdania szczegétowych informaciji o wptatach

i wyptatach dokonanych na OMRP okres$lony w umowie, ktorej jest strona,
takich jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowigzek przekazania
informacji w tym zakresie;

- Powierzajgcy dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Zadania inwestycyjnego i po zakonczeniu
danego etapu Zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie,
a o zakonczeniu danego etapu Zadania inwestycyjnego Powiernik informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku, przy czym wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Powierzajgcego jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow Zadania inwestycyjnego, okreslonego w
jego harmonogramie;

- Bank wyptaca Powiernikowi srodki pieniezne wptacone przez
Powierzajgcego na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie

* Niepotrzebne skreslié.

87 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej i umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 3 Ustawy i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w jego
harmonogramie oraz ceny przedmiotu umowy, przy czym po zakonczenia
ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego, okreSlonego w  jego
harmonogramie, Bank wyptaca Powiernikowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne po
przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Powierzajgcego
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej i umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 3 Ustawy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Powierzajacy;

- Bank dokonuje na koszt Powiernika kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
Zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkoéw pienieznych i wyptaca
Powiernikowi $rodki pieniezne, zgromadzone na rachunku wytgcznie po
usunieciu ewentualnych nieprawidtowosci, ktére wynikng w trakcie kontroli;

- w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy,
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Powierzajgcemu przypadajgce mu srodki
pieniezne pozostate OMRP w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej w
rozumieniu Ustawy;

- w przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, w
sposob inny niz przez odstgpienie Powiernik i Powierzajgcy przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Powierzajgcego na OMRP, a Bank niezwtocznie po ich
otrzymaniu wyptaca $rodki pieniezne w nominalnej wysokosci;

- Powiernik zobowigzany jest dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z OMRP
wytgcznie w celu finansowania lub refinansowania Zadania inwestycyjnego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek;

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Powiernika(Dewelopera).

Deweloper os$wiadcza, ze wszelkie informacje dotyczace systemu
gwarantowania srodkéw pienieznych, na podstawie Ustawy o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do uzyskania w placéwkach lub na
stronie internetowej Banku.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap —15% (30.07.2025r.)

Zakup gruntu

Projekt

Roboty ziemne, ptyta fundamentowa, elementy instalacji sanitarnej w ptycie
fundamentowej — 30%

Il etap — 15% (14.08.2025r.)

Roboty ziemne, ptyta fundamentowa, elementy instalacji sanitarnej w ptycie
fundamentowej — 100%

Parter Sciany — 100%, elementy konstrukcji zelbetowej, strop nad parterem —
100%

Il etap - 10% (15.10.2025r.)

Sciany | pietra — 100%

Strop nad | pietrem — 100%

Sciany |l pietra -100%

Sciany dziatowe parteru 100%
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IV etap — 10% (28.11.2025r.)

Sciany dziatowe | pietra 100%

Strop nad Il pietrem 100%

Sciany dziatowe Il pietra 100%

Sciany IlI pietra 100%

Strop nad Il pietrem 100%

V etap — 10% (30.01.2026r.)

Sciany dziatowe Ill pietra 100%

Dach pokrycie i izolacja — 20%

Instalacja wod-kan parter | pietro, 1l pietro i Ill pietro — 100%
Stolarka okienna parteru, | i Il pietra— 100%

VI etap — 15% (31.03.2026r.)

Tynki parteru, | pietra, Il pietra i lll pietra 100%

Instalacja elektryczna bez osprzetu — parter, | pietro, 1l pietro, 11l pietro 100%
Stolarka okienna Il — 100%

Vil etap — 15% (31.08.2026r.)

Elewacja — 100%

Dach pokrycie i izolacja — 100%

Balustrady zewnetrzne - 100%

Posadzki parteru, | pietra, Il i lll pietra — 100%
Wykonczenie klatek schodowych — 50%

Drzwi do mieszkan i klatek schodowych — 50%

Instalacja CO (bez grzejnikéw) parter, | pietro, Il pietro i IlI pietro - 100%
Montaz osprzetu elektrycznego 50%

Montaz windy — 50%

VIl etap — 10% (30.10.2026r.)

Montaz windy — 100%

Sieci zewnetrzne w obrebie dziatki Inwestora — 100%
Przytgcza kanalizacji sanitarnej, wodociggowej - 100%
Wykonczenie klatek schodowych — 100%

Montaz drzwi do mieszkan i klatek schodowych — 100%
Montaz osprzetu elektrycznego — 100%

Montaz grzejnikow i uruchomienie kottowni — 100%

Roboty zewnetrzne — zielen, nawierzchnie utwardzone, ogrodzenia
Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena podlega waloryzacii.

1. Po wptaceniu przez Nabywce wszystkich rat wynikajgcych z
Harmonogramu, a takze po wykonaniu inwentaryzacji powykonawczej,
Deweloper dokona korekty ceny Lokalu, wymienionej w § 8 ust. 1
niniejszej Umowy, a nastepnie jg zwaloryzuje. Waloryzacja dokonana
bedzie z zastosowaniem publikowanych przez GUS wskaznikow zmiany
cen (publikacja GUS pt. ,Ceny robét budowlano- montazowych i obiektow
budowlanych", tablica 2 ,Wskazniki cen niektorych budynkéw i budowli",
symbol PKOB 112, Budynki o dwéch mieszkaniach wielomieszkaniowe)
w stosunku do poziomu cen okreslonego w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy i
uwzglednia¢ bedzie terminy i wielko§¢ dokonanych wpfat. Wplaty
podlegajg waloryzacji do dnia faktycznej zaptaty. Waloryzacji podlega
petna wartos¢ Lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych i
bedzie ona przeprowadzana nie czesciej niz raz na kwartat. Waloryzacja
bedzie uwzgledniona w rozliczeniu korncowym i zostanie rozliczona po
zakonczeniu inwestycji jezeli wzrost/spadek skorygowanej ceny
przekroczy 1% jej wartosci wyjSciowej.
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2. W przypadku, gdy w wyniku waloryzacji dokonanej zgodnie z ust. 1
powyzej cena Lokalu wzrosnie, Nabywca moze od niniejszej umowy
odstgpi¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o zmianie ceny bez ponoszenia z tego tytutu
jakichkolwiek dodatkowych obcigzen. Nie odstgpienie przez Nabywce od
niniejszej umowy w tym terminie oznacza, ze Nabywca wyraza zgode na
nabycie Przedmiotu umowy, o powierzchni i za cene ustalong zgodnie z
przeprowadzong waloryzacjg, opisang w ust. 1 powyzej.

Cena Lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w przypadku stwierdzenia w
obmiarze powykonawczym, dokonanym zgodnie z norma, zwiekszenia lub
zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, [0 ile zmiana
powierzchni nie bedzie wynikata ze zmian w projekcie i wykonczeniu Lokalu
mieszkalnego wprowadzonych na zyczenie Nabywcy];

- gdy w obmiarze powykonawczym powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego zwiekszy sie jego powierzchnia, Deweloper moze zmieni¢ Cene
Lokalu mieszkalnego i Cena ta zostanie ustalona jako iloczyn metrow
kwadratowych powierzchni Lokalu mieszkalnego plus iloczyn metréw
kwadratowych powierzchni pomieszczenia przynaleznego — przy czym o tej
zmianie Ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pisemnej listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, a rozlicznie zmienionej
Ceny nastgpi do 21 (dwudziestu jeden) dni liczonych od dnia tegoz
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera poprzez wptate przez Nabywce
roznicy na wskazany Rachunek;

- gdy w obmiarze powykonawczym powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego zmniejszy sie jego powierzchnia, zmianie ulegnie Cena Lokalu
mieszkalnego i Cena ta zostanie ustalona jako iloczyn metrow kwadratowych
powierzchni Lokalu mieszkalnego plus iloczyn metrow kwadratowych
powierzchni pomieszczenia przynaleznego, przy czym o tej zmianie Ceny
Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pisemnej listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru, a rozlicznie zmienionej Ceny nastgpi do
21 (dwudziestu jeden) dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera poprzez wptate przez Dewelopera roznicy na wskazany w
rachunek.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca Nabywca ma prawo odstapi¢ od
Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy;

1) jezeli Umowa deweloperska w rozumieniu Ustawy nie zawiera
elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdw, o ktérych
mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte Umowie deweloperskiej w rozumieniu Ustawy
nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperskg w
rozumieniu Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia tej umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
deweloperskg w rozumieniu Ustawy, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, w terminie okreslonym w tej umowie;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera
Z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana);

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy);

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia;

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy deweloperskiej w
rozumieniu Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy i Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia;

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia;

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w rozumieniu
Ustawy w przypadku réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu w obmiarze
powykonawczym o wiecej niz +/-1,9 % (o ile zmiana powierzchni nie bedzie
wynikata ze zmian w projekcie i wykonczeniu Lokalu wprowadzonych na
zyczenie Nabywcy), przy czym w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni liczonych od dnia
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zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera w formie pisemnej listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru o zmianie powierzchni
uzytkowej Lokalu i zwigzanej z tym zmianie ceny.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w rozumieniu
Ustawy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej
w rozumieniu Ustawy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w rozumieniu
Ustawy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce
prawa wynikajgce z Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w rozumieniu
Ustawy w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie,
ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg
oznaczonej sumy.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazié¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. W przypadkach odstgpienia od umowy
deweloperskiej w rozumieniu Ustawy przez Dewelopera, w przypadkach
okreslonych w ust. 8 i ust. 9 tego paragrafu, Nabywca wyraza zgode na
odebranie przez Dewelopera zlozonego na przechowanie w tutejszej
Kancelarii Notarialnej, oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w ktérym Nabywca wyrazit bezwarunkowg
zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu
tego aktu.

13.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa od ust. 1 tego paragrafu, umowa deweloperska uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od tej umowy.

14. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdozniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy, zwrdcic Nabywcey srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy deweloperskie;.

15. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
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Funduszu Gwarancyjnym i  Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacije
0 wysokosci $rodkow zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

16. Ponadto strony o$wiadczajg, ze Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w przypadku okreslonym w § 8 ust. 8 tego aktu
(zmiana powierzchni) oraz w § 8 ust. 5 (zmiana stawki podatku od towaréw
i ustug /VAT/) tej umowy oraz § 9 ust. 2 (waloryzacja)

17 Wszystkie opisane prawa odstgpienia, za wyjagtkiem terminow
przewidzianych w Ustawie i ust. 16, mogg zosta¢ wykonane najpdzniej
w terminie wskazanym w § 9 umowy deweloperskiej w rozumieniu Ustawy.

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku umadw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy
Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
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hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informujemy, ze w przypadku zainteresowania klienta w/w dokumenty udostepniane sa - w biurze
sprzedazy spétki znajdujacym sie przy ul. Walbrzyskiej 52/1 w Swidnicy, od poniedziatku do piatku, w
godzinach od 09.00 do 13.00 po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym (tel. 74/851 33 88)

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

Z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

| Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena brutto za lokal mieszkalny A.1.M.02 — 492.460,00 zi.
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https://www.bfg.pl/

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

48,68 m?

Cena za m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena brutto za 1m? lokalu mieszkalnego A.1.M.02 — 10.116,27zt .

Termin, do  ktérego  nastagpi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

nie pozniej niz do dnia 31.12.2026r.

W przypadku wczesniejszego zakonczenia prac budowlanych, istnieje
mozliwoS¢  wczesniejszego  przeniesienia prawa  wiasnosci
nieruchomosci na Kupujgcego po uprzednim poinformowaniu i
ustaleniu z nim terminu podpisania umowy przeniesienia wtasnosci.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji

Liczba kondygnaciji 4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania zatgcznik nr 5 do prospektu
informacyjnego — zakres i standard
prac wykonczeniowych budynku i

lokalu

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

zatgcznik nr 5 do prospektu
informacyjnego — zakres i standard
prac wykonczeniowych budynku i
lokalu

Liczba lokali w budynku tacznailos¢ lokali w budynku A -
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Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Parking zewnetrzny — fgcznie jest 6
miejsc postojowych.

Dostepne media w budynku Instalacja  elektryczna, wodno-
kanalizacyjna, internetowa (Internet
wewnetrzny —  jeden  punkt

telewizyjna oraz domofonowa.

Kotlownia dachu

budynku A

gazowa na

Dostep do drogi publicznej ul. Ammii Krajowej — dziatka nr 88

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego - mapa okreslajgca
lokalizacje budynku A wraz z zaznaczonymi miejscami postojowymi
na zewnatrz

Zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego — rzut kondygnacji wraz z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i Zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego — rzut kondygnacji wraz z

ukladu pomieszczen oraz zakresu i | zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
standardu prac wykonczeniowych,

do ktorych wykonania zobowigzuje | zatacznik nr 5 do prospektu informacyjnego - zakres i standard prac

si¢ deweloper wykonczeniowych budynku i lokalu
Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy

samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby
uprawnionej do jego reprezentacji oraz
pieczec¢ firmowa

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego
stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

4. Mapa okreslajgca lokalizacje budynku A wraz z zaznaczonymi miejscami postojowymi
na zewnatrz.

5. Zakres i standard prac wykonczeniowych budynku i lokalu.
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